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JULIUS TALLBERG-KIINTEISTOT OYJ

TILINPAATOSTIEDOTE 1.1. - 31.12.2007 (IFRS)

Vuosi 2007 oli yhtion historian toiseksi paras. Ko
miljoonaa euroa (2006: 10,4 milj.euroa) ja kasvu ed
oli 10 % (2006:10,4 milj.euroa). Kiinteistdjen arvo
edellisen vuoden kaltaista ennatyksellistd nousua e
siséltéen sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon positi
(16,5 Meur), oli 16,2 Meur (22,2 Meur). Tulos/osake
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo nousi 149,9 Meur:o

osakekohtainen oma padoma 3,29 euroon (2,95 eur). K

vuokrausaste parani selvasti ja oli 97 % (93 %).
Neljannen vuosineljanneksen liikevaihto oli 3,2 Meu
siséltéden 1,6 Meur (13,1 Meur) sijoituskiinteisttje
3,1 Meur (14,7 Meur). Tulos/osake oli 0,07 eur (0,4

Hallitus ehdottaa osingoksi 0,10 euroa /osake (0,06

KATSAUSKAUSI LYHYESTI

1-12/20

Liikevaihto (1000 eur) 114
Voitto ennen veroja (1000 eur) 142

Kiinteistbomaisuuden markkina-arvo
katsauskauden paattyessa (milj. eur) 149,

Sijoituskiinteistdjen lisdys (milj. eur) 37,7
Kiinteistbomaisuuden vahennys (milj.eur) 28,3

Osakekohtainen oma pddoma

katsauskauden paattyessa (eur) 3,29
Omavaraisuusaste

katsauskauden paattyessa 57%
Korkosuojausaste 61%
Vuokrausaste 97%

VUODEN 2007 TAPAHTUMAT LYHYESTI
Vuosi 2007 oli Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj:n ka

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n investointi- ja m
Investointien arvo oli [Ahes 38 miljoonaa euroa ja
miljoonaa euroa. Yhtid osti tilikaudella Hannu ja A
kiinteistdyhtion osakekannat. Taman lisaksi tilikau
Oy:n osakekannan ja Tietajantie 12:n kiinteiston ha
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toteutui jo loppuvuonna 2006 tehtyjen sopimusten mu
Kanavaranta 7:n ja Koy Nahkahousuntie 3:n myyntien
hallintaoikeuksien siirto ostajille. Liséksi Koy D
myytiin joulukuussa 2007.

Yhtio allekirjoitti joulukuussa 2007 sopimuksen Koy
osakekannan myynnistd, joka oli yhtion historian su
miljoonaa euroa. Samalla tehtiin esisopimus Koy Hel
osakekannan ostosta. Naiden kauppojen omistus- ja h
tammikuussa 2008.

Konsernissa Koy Kauppakeskus Martinsillan kiinteist
olevaksi pitkdaikaiseksi sijoitukseksi ja se on arv
todennakdiseen myyntihintaansa, eli arvonnousu on t
konsernin tulokseen jo vuoteen 2007 mennessa. Juli
emoyhtié noudattaa kuitenkin FAS kirjanpitokaytant®
myyntivoitto, noin 32 miljoonaa euroa tuloutuu emoy
2008.

TOIMINTAYMPARISTO
KIINTEISTOSIJOITUSMARKKINAT
Paakaupunkiseudulla toimitilamarkkinoiden sijoitusv
vuosiin verrattuna. Catella Property Oy:n ennakkoti
kauppojen arvo oli noin 5,6 mrd euroa, josta ulkoma
noin 54 %. Kaupat koostuivat seka yksittaisista Kii
portfoliokaupoista. Sijoitushalukkuus ja aktiviteet

ja suuntautui myés paékaupunkiseudun ulkopuolisiin

VUOKRAMARKKINAT

Konsernin kannalta paakaupunkiseudun keskeisilla al
Oy:n mukaan syksylla 2007 tyhjaa toimistotilaa 8,4
tasolla. Suhteellisesti eniten tyhjaa toimistotilaa
Helsingissé vastaavasti sitd oli 7,8 % ja Vantaalla
vuokrataso on suosituimmilla alueilla noussut lieva
edelleen ollut vilkasta.

Vapaiden myymala- seka tuotanto- ja varastotilojen
mutta siité huolimatta vuokratasot ovat pysyneet vu
ennallaan.

LIIKEVAIHTO JA TULOS

Konsernin vuokrista kertynyt liikevaihto nousi 10 %
(2006: 10,4 milj. euroa). Tulos ennen veroja oli 14
20,7 milj.euroa), josta kiinteistéomaisuuden arvonn
miljoonaa euroa (2006: 16,5 milj.euroa).

TyOsuhde-etuuksista aiheutuneet kulut, sijoituskiin
liketoiminnan muut kulut nousivat edelliseen vuote
kasvaneesta toiminnasta johtuen. Myds rahoituskulut
ja yhtién investointirahoituksesta johtuen.

Konsernin osakekohtainen tulos oli 0,41 eur (2006:

Sijoitetun paaoman tuotto oli 13,2 %, (2006: 21,2 %
% (2006: 23,2 %). P/E-luku oli kertomusvuoden lopus
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pitkdaikaisten omaisuuserien arvo 31.12.2007 tilant
euroa (31.12.2006: 129,7 milj. euroa). Muutos edel
15%. Konsernin sijoituskiinteistéjen arvo oli 98,8
milj. euroa) ja myytavana olevien pitkaaikaisten o
miljoonaa euroa (2006: 33,4 milj. euroa).

Konsernin sijoitusomaisuuden ja myytavissé olevien
tilivuonna seuraavat:

2007

Milj.
Sijoitusomaisuuden markkina-arvo 98,8
Myytavisséa olevien omaisuuserien
markkina-arvo 51,1
Yhteensa 149,9
Myytéavissé olevien sijoitusten
velkaosuus -
Kiinteistbomaisuuden pysyvat
vastaavat yht. 149,9
Kiinteistbomaisuuden lisdys 37,7
Kiinteistbomaisuuden véhennys -28,3
Kiinteistbomaisuuden kayvan arvon muutos 10,8
Muutos yhteensa 20,2

Konsernin oman pddoman muutos oli tilivuonna seuraa

2007 200
Oma paaoma 31.12., milj. eur 86,9 73
Oma padaoma 31.12.,/osake, eur 3,29 2,

KASSAVIRTA, RAHOITUSASEMA JA TASE
Konsernin rahoitusasema oli koko tilivuoden ajan hy
selkeasti pitkdaikaisten tavoitteiden mukaisen taso
(31.12.2006:57,7 %).

Koron nousukehityksen varalta yhtié on tehnyt korko
2008-2013. Niiden yhteisarvo 31.12.2007 oli 24,3 mi
korkosuojausaste oli 61 %, kun huomioidaan yhtién 5
kiintedkorkoinen laina. Korkosuojausaste ylittaa na
riskienhallintapolitikan mukaisen vahimmaissuojaus

Liiketoiminnan rahavirta oli 3,8 miljoonaa euroa (3
nettorahavirta oli -11,2 miljoonaa euroa (-3,6 milj
rahavirta 7,4 miljoonaa euroa (0). Vuoden lopussa t
kiinteistbkaupan rahavirrat kohdistuvat alkuvuodell

Taseen loppusumma oli 154,1 miljoonaa euroa (129,6
olivat 47,8 miljoonaa euroa (39,2 miljoonaa euroa).
maturiteetti oli 31.12.2007 5 vuotta (31.12.2006 3,
vuonna 2007 (4,3 % vuonna 2006).

VARSINAISEN YHTIOKOKOUKSEN PAATOKSET
Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj:n 7.3.2007 kokoont
vahvisti yhtion tilinpdatoksen vuodelta 2006 ja myd
hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle. Hallit
yhtiokokous péaéatti jakaa osinkoa 0,34 /osake.

Yhtion hallitukseen valittiin Magnus Bargum, Kaj He
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Renlund, Kari Sainio, Martin Tallberg ja Thomas Tal
mukaan valituista hallituksen jasenista nelja on ri
yhtion merkittavistd osakkeenomistajista eli jasene
Kari Jordan ja Kari Sainio.

Hallitus valitsi keskuudestaan hallituksen puheenjo
varapuheenjohtajaksi Thomas Tallbergin. Hallitus ei

Yhtion tilintarkastajaksi valittiin Pricewaterhouse
tilintarkastusyhteiso.

Yhtiokokous hyvaksyi hallituksen esityksen osakesar
Yhtion A- ja B-sarjan osakkeet yhdistettiin seka pa
505 osakkeen osakeanti A-sarjan osakkeenomistajille
osakkeet, yhteensa 621 575 osaketta, haettiin julki
OMX Pohjoismaiseen Pérssiin. Lisaksi haettiin yhti
kaupankayntitunnukseksi JTK1V.

Yhtiokokous hyvéaksyi hallituksen esityksen yhtidjar
Muutokset koskivat yhtion vahimmais- ja enimmaispaa
erisarjaisten osakkeiden poistamista. Lisaksi paate
voidaan toimittaa aikaisintaan kolme kuukautta ja v
kokousta, julkaisemalla kutsu yhdessa sanomalehdess
pykélid muutettiin vastaamaan uuden osakeyhti6lain

Yhtiokokous valtuutti hallituksen paattamaan maksut
osakkeenomistajille osakeomistuksen mukaisessa suht
osakepadomaa. Hallitus voi antaa, yhdessa tai usea
21.000.000 uutta osaketta. Valtuutus on voimassa v
paatdksesta lukien.

Valtuutus on rekisterdity kaupparekisteriin 15.3.20

Hallitus paatti kokouksessaan 21.3.2007 kayttaa val
osakeanti, jossa osakkeenomistajille annettiin yhte
osaketta. Osakeannin seurauksena yhtion osakkeiden
osakkeeseen. Paatds rekisterditiin kaupparekisteri

YLIMAARAISEN YHTIOKOKOUKSEN PAATOKSET
Julius Tallberg-Kiinteistdt Oyj:n 31.5.2007 kokoont
yhtiokokous:

1. valtuutti hallituksen paattamaan enintaan 1.253.
hankkimisesta. Yhtion osakkeet hankitaan yhtién vap
osakkeiden hankintahetken markkinahintaan Helsingin
osakkeenomistajien omistamien osakkeiden suhteessa
hankkimiseen on yhtién kannalta painava taloudellin
2. valtuutti hallituksen paattamaan yhtion yhdesta
seka osakeyhtidlain (624/2006) 10 luvun 1 §:ssé tar
oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta seur
Hallitus valtuutettiin paattamaan annettavien yhtié
oikeuttavien erityisten oikeuksien lukumaarasta kui
valtuutuksen nojalla voidaan antaa enintdan 18 000
valtuutetaan paattdmaan kaikista muista osakeannin
erityisten oikeuksien antamisen ehdoista. Tama valt
uusien osakkeiden antamista etta yhtién hallussa ol
luovuttamista. Osakeannit ja osakkeisiin oikeuttavi
antaminen voivat tapahtua osakkeenomistajien merkin
poiketen suunnatusti, jos siihen on yhtion kannalta
kuten osakkeiden kayttdminen vastikkeena mahdollisi
muissa yhtion liiketoimintaan kuuluvissa jarjestely
rahoittamiseksi tai osana yhtion henkiléstén kannus

3. paatti yhtion ylikurssirahaston alentamisesta si
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tilinpaatoksessa kirjattuna ollut 6.109.233,27 euro
vapaaseen omaan pddomaan kuuluvaan sijoitetun vapaa
Ylikurssirahaston alentaminen tapahtuu vastikkeetta
osakkeiden lukumaaraan, yhtion osakkeiden tuottamii
osakkeenomistajien omistukseen yhtiossa. Ylikurssir
paatdkseen syksyn aikana.

Ylimaaraisen yhtiokokouksen valtuutuspéaatokset on m
7.6.2007. Omien osakkeiden (1.253.850 kpl) antivalt
31.12.2007 ja se on voimassa 31.5.2008 asti. Yhtion
suunnata Hannu Sohlbergille osana kauppahinnan suor
osaketta. Valtuutuksesta (18 miljoonaa osaketta) ol
16,67 miljoonaa osaketta ja valtuutus on voimassa 3

OSAKKEET JA OSAKEPAAOMA

Yhtion osakkeen osakeantioikaistu vaihto ajalla 1.1
Pohjoismaisessa Pdorssissa oli 826 869 kappaletta (3
keskimaaraisesta lukumaarastd). Vaihdon arvo oli 2
Osakeantioikaistu kaupantekokurssi vaihteli 2,80 ja
Viimeinen kaupantekokurssi 31.12.2007 oli 3,00 euro
markkina-arvo 31.12.2007 oli 79, 2 miljoonaa euroa.
Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n osakepaaoma oli 2
jakautui 26 407 030 taysin maksettuun osakkeeseen.
osakkeita.

HALLITUKSEN JA TOIMITUSJOHTAJAN OSAKEOMISTUS

Hallituksen jasenet ja toimitusjohtaja omistivat 31

882 766 osaketta, jotka tuottavat 10,92 %:n omistus
yhtiéssa.

Hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan maéaraysval
omistavat yhtion osakkeita ovat: Oy Julius Tallberg
Montall Ab.

Nama yhteisot omistivat yhteensa 19 188 162 osakett
omistusosuuden ja aanivallan yhtidssa.

LAHIPIIRITAPAHTUMAT

Lahipiirin kanssa ei ole ollut tavanomaisesta poikk
tydsuhde-etuudet ovat vertailukauden tasolla.

RISKIENHALLINTA

Julius Tallberg-Kiinteistdilla on méaéritetty vuonna
periaatteet, joiden mukaan riskienhallinta on keske
operatiivista suunnittelua, paatdksentekoprosessia
valvontajarjestelmaa. Riskienhallinnan periaatteet
2008 kevaan aikana, ja samalla tehdaan tarkempi ris

Yhtiéssa on konservatiivinen suhtautuminen riskeihi
liketoimintastrategian maarittamissa raameissa. Si
pyritdan jatkuvasti kehittdamaan ja tasapainottamaan
(esimerkiksi hajauttamalla kiinteistoja eri kayttét
valttdmalla lilan suuria vuokralaisia, keskittymall

KiinteistOsijoitustoiminnan strategiset perusteet o
hankkeiden seka myyntien arvioinnissa merkittavana
sijoituksen tai myynnin vaikutusta strategisiin tav
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Taman hetkisind merkittavimpina riskialueina yhtio
yleisen maailmantalouden tilanteen epavarmuutta, jo
yhtiéon.

Strategisia riskialueita, jotka yhtié on tunnistanu
hallitsemaan ovat kiinteistosijoitusten maantieteel
kiinteistosijoituksissa ja asiakaskannan yksipuolis

Avainhenkil6riskin lisaksi keskeisia operatiivisia
osto- ja myyntiprosesseihin liittyvét riskit, erity
tuottopotentiaalin arvioinnissa epaonnistuminen, ul
laatuun liittyvat riskit seka tietojarjestelmiin ja
liittyvat asiat.

Rahoitusriskeihin lukeutuvat maksuvalmiuteen ja kor
seka luottoriskit. N&ita riskeja yhtio pyrkii halli
vahintaan 50 % omavaraisuusasteella, vaihtuvakorkoi
korkosuojaussopimuksilla seka lainojen maturiteetti

Vahinko- ja vastuuriskien alueella keskeisia hallit
ja toimitilaturvallisuusriskit seka johdon vastuuky
valttdmiseen yhtiolla on kattavat vakuutussopimukse

TULEVAISUUDEN NAKYMAT
KIINTEISTOSIJOITUSMARKKINAT

Yleisesti Euroopassa toimitilojen kaupankaynnin vol
Viime syksyn ja alkuvuoden 2008 kansainvalisten rah
epavarmuus heijastuu Suomen kiinteistémarkkinoihin
entista selektiivisempia ja vaativampia. Sijoituste
pienentynyt. Sijoittajien tuottovaatimukset eivéat o
nousseet, mutta todennakoisesti ne tulevat kasvamaa
Konsernin toiminta-alueella hyviin kohteisiin kohdi
jatkunee edelleen vuonna 2008, koska tarve hajautta

Suomea pidetaan yhtena vakaimmista markkinoista Eur

toimitilojen ostokysynta sailynee vahintdankin pitk
tasolla. Runsaasti omaa padaomaa kayttavien sijoitt
voimistunee.

VUOKRAMARKKINAT

Vuodelle 2008 valtiovarainministerid ennustaa Suome
edellistd vuotta hitaampaa eli noin 2,5 %. Kasvu hi
paakaupunkiseudulla.

Toimitilojen vuokrauskysynté sailynee likimain enna
toimistotilojen runsaasta maarasta johtuen naiden t
lisdantynee. Vajaakayttd kohdistunee paaosin vanhem
Kysytyimpien alueiden modernien toimistotilojen vuo
taas vanhentuneiden toimistotilojen vuokratasot tod

KONSERNIN LAHIAJAN NAKYMAT

Yhtion suotuisassa markkinatilanteessa vuonna 2007
myynnit alentavat valiaikaisesti kiinteistbomaisuud
alkava Econia Business Park - kehityshanke tulee ka
hankkeen edetessa.

Konsernin vuoden 2008 liikevaihdon odotetaan pienen
vuokrausasteen odotetaan sailyvan nykyisella tasoll
vuokraustoiminnan tuloksen arvioidaan pysyvan hyvan
huolimatta. Yhtion vuokrasopimukset perustuvat pitk
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luotettavien yritysten kanssa. Konsernin vuokrasopi
31.12.2007 32 miljoonaa euroa (2006: 36 milj. euroa
kestoaika oli 2,6 vuotta (2006: 3,4 vuotta). Suomen
konserni keskittyykin lahitulevaisuudessa investoin
jalostuspotentiaalin hyddyntamiseen.

Paakaupunkiseudun kiinteistomarkkinoiden tilasta jo
arvioida olevan lyhyella tahtayksella merkittavia y
arvoon vaikuttavia uhkatekijoita.

KATSAUSKAUDEN JALKEISIA TAPAHTUMIA
Julius Tallberg-Kiinteistt Oyj on 17.12.2007 tehdy
Helsingin Ralssintie 10:n osakekannan 2,2 miljoonan
kauppahinnalla Tycla Oy:lta. Omistus- ja hallintaoi
Helsingin Ralssintie 10:n omistuksessa oleva toimis
sijaitsee Keha I/Kaskynhaltijantien liittyman viere
kolmikerroksisen rakennuksen pinta-ala on noin 3.13

Yhtio allekirjoitti kauppakirjan 17.12.2007 Genesta
kiinteistérahaston kanssa Koy Kauppakeskus Martinsi
velattomaan kauppahintaan 44,9 miljoonaa euroa. Om
siirtyivat ostajalle 31.1.2008

EMOYHTION VOITONJAKOEHDOTUS

Hallitus on péaéattanyt kutsua varsinaisen yhtiokokou
16.30.

Emoyhtion voittovarat 31.12.2007 olivat 8,1 miljoon
voitto on 5,2 miljoonaa euroa. Hallitus ehdottaa va
etta vuodelta 2007 jaetaan osinkoa 0,10 eur /osake.

Tilinpaatostiedote on tilintarkastamaton.

Espoossa 13.2.2008
Hallitus

| TUNNUSLUVUT | | | 1-12/

| Vuokrausaste, % | | |

| Liikevaihto | | | 1

| Liikevoitto | | | 1

| Tulos/osake,eur | | |

| Oma pddoma /osake, | | |
| eur I I I

| Sijoitetun paddoman tuotto % | |
| p.a. I I

| Oman pddoman tuotto, % p.a. | |

| Omavaraisuusaste, % | | |

muskannan nimellinen arvo oli
) ja sen keskim&aarainen
talouden hidastumisen vuoksi
neissaan lahinna

htuen nékdpiirissa ei
htién sijoituskiinteistdjen

[1&4 kaupalla ostanut Koy
euron velattomalla

keus siirtyi 25.1.2008. Koy
to/varastokiinteist®

ssa. Vuonna 1990 rakennetun
0 kem 2.

Nordic Baltic Real Estate

llan osakekannan myynnista
istus- ja hallintaocikeus

ksen koolle 18.3.2008 klo

aa euroa, josta tilikauden
rsinaiselle yhtidkokoukselle,

2007 | 1-12/2006 | |

97| 93] |

1447 | 10447 | |
6214 | 22167 | |
041| 0,62] |
329| 2,95] |

| | |
132 22,0] |

| | |
131 23.2] |
570 57,7] |



| Bruttoinvestoinnit | | |

| kayttdomaisuuteen, | | |
| Meur | | |

| Bruttoinvestoinnit | | |

| kayttdomaisuuteen, % | | 3
| likevaihdosta | |

| Henkilokunta katsauskauden | |
| lopussa | |

| KONSERNIN | | |
| TULOSLASKELMA | | |

| | | Toteuma 31.12.2
| | |

| 1000 EUR | | 10-12/2 | 1-12/
| I | 007

| LIKEVAIHTO | | 3245] 11

| Kulut | | |

| Ty6suhde-etuuksista | | |

| aiheutuvat kulut | | -327|

| Poistot | | -7

| Sijoituskiinteistojen | | |

| myyntivoitot | | 94|

| Sijoituskiinteistéjen | | |

| kdyvan arvon muutos | | 1633| 10

| Sijoituskiinteistéjen | | |

| yllapitokulut | | -1559| -4

| Lilketoiminnan muut | | -2
| kulut | | |

| LIKEVOITTO | | 3077| 16

| Rahoitustuotot | | 50|

| Rahoituskulut | | -806| -2

| Voitto ennen veroja | | 2321| 14

37,7 | 53| |
| | |
| | |
295| 504 | |
|
6| 4| |

007 | Vert.kausi |
| 31.12.2006 [

2007 | 10-12/200 | 1-12/200 |
| 6| 6|

447| 2786 10447 |

| | |
-710| -298| -586 |

45|  -4|  -16|
| | |

94 | o] O]
| | |

774| 13097| 16525

| | |
625| -748| -3701|

-751| -138| -502|
| | |

214| 14695| 22167 |

144| 24| 128]

116] -399| -1621]|

242 | 14320| 20674 ]




| Tuloverot | | -496| -3 785| -3535| -5351|

| KATSAUSKAUDEN VOITTO | | 1825| 10 457| 10785| 15323

| Tulos/osake, EUR | | | | I I

| Laimennettu ja laimentamaton | 0,07 | 0,41| 044] 0,62]|

| KONSERNITASE | | | | | |

| 1000 EUR | | |31.12 200 | 31.12.200 | |
| I | I 7| 6| I

| VARAT I I I I I I

| Pitkaaikaiset varat | | | | | |

| Aineelliset kayttbomaisuushyddykkeet | 120 | 33| |

| Aineettomat | | | 3 6| |

| hyodykkeet | | | | | |

| Sijoituskiinteistét | | | 98 800 | 96300 | |
| Myytavissa olevat sijoitukset | | 0| 748 | |

| Saamiset | | | 0| 309 | |

| Laskennalliset verosaamiset | [ 0| 113 | |

| | | | 98 923 | 97509 | |
| Lyhytaikaiset varat | | | | | |

| Myyntisaamiset ja muut saamiset | | 4 074 | 931 | |

| Rahavarat | | | 1] 1] |

| | | | 4 075 | 932 | |

| Myytavana olevat | | | | | |

| pitkdaikaiset omaisuuserat | | 51 100 | 31200 | |

| VARAT YHTEENSA | | | 154 098 | 129 641 | |

| OMA PAAOMA JA VELAT | | | | | |

| Emoyhtién omistajille kuuluva oma paaoma | | | |

| Osakepaaoma [ | | 21 027 | 21027 | |



| Ylikurssirahasto | | |

| Arvonmuutosrahasto | | |

| Suojausrahasto | | |

| Sijoitetun vapaan oman paédoman rahasto |

| Kertyneet voittovarat | | | 44
| Kauden voitto [ | | 10
| Oma pddoma yhteensa | | | 86

| Pitkdaikaiset velat | | |

| Korolliset velat | | | 36

| Muut velat | | | 1

| Laskennalliset | | | 14
| verovelat | | [

| Pitkaikaiset velat yhteensa | | 52

| Lyhytaikaiset velat | | |

| Ostovelat ja muut | | | 3
| velat [ | |

| Lyhytaikaiset korolliset velat | | 10

| Lyhytaikaiset velat yhteensa | | 14

| Velat yhteensa | | | 67

| OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA |

| Korolliset velat | | | 47

I I I I
| KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA |

| I | I
| 1000 EUR | | | 1-12/

| LIKETOIMINNAN | | |
| RAHAVIRRAT | | |

| Katsauskauden voitto | | | 10

| Oikaisut; | | |

154

0| 6109
0| 191] |

116| 150 | |
110 | 0| |
191] 30270
457| 15323
902| 73070

| |
806 | 26484 |
400| 1400 |
447 | 12911

| |
653| 40795 |

| |
567| 3015

| |
977 | 12761
544 | 15776 |
197| 56571
098 | 129 641 |
783| 39245

2007 | 1-12/2006 |

457 |

15323 |




| Lilketoimet, joihin ei sisélly | |

| maksutapahtumaa | | |

| Poistot | | |

| Sijoituskiinteistdjen arvostusmuutos | -10

| Sijoituskiinteistéjen | |
| myyntitulot [ |

| Rahoituserat | | | 1

| Verot | | | 3

| Kayttdpdaoman | | [
| muutokset | | |

| Myynti- ja muiden saamisten | |
| muutos | |

| Osto- ja muiden velkojen | [
| muutos | |

| Maksetut korot ja rahoituskulut | | -2

| Saadut korot | | |

| Maksetut verot | | |

| LIKETOIMINNAN NETTORAHAVIRTA | | 3

| INVESTOINTIEN NETTORAHAVIRRAT | |

| Investoinnint aineettomiin ja | |

| aineellisiin hyddykkeisiin =~ | [

| Sijoituskiinteistéjen myynti | | 22

| Investoinnit [ | -33
| sijoituskiinteist6ihin | |

| Saadut osingot | | |

| INVESTOINTIEN NETTORAHAVIRTA | | -11
| RAHOITUKSEN [ | |

| RAHAVIRRAT | | |

| Lainojen nostot | | | 22

| Lainojen | | | -13

| takaisinmaksut | | |

| Maksetut osingot | | | -1

| RAHOITUKSEN | | | 7
| RAHAVIRRAT | |

15| 16| |
774| -16524 |
-94 | I I
| | |
972| 1493 |
785| 5351 |
| | |
| | |
176| 413 |
| | |
697| -590 | |
| | |
078| -1593| |
144 30| |
514|442 | |
786| 3477| |
| | |
| | |
-99 | -5 | I
444| 1552 |
510| -5261 | |
| | |
o] 98] |
165| -3616 | |
| | |
| | |
100| 6469 | |
319| -5052| |
| | |
402| -1278] |
379| 139 |



| Rahavarojen muutos | | |

| Rahavarat tilikauden alussa | |

| RAHAVARAT TILIKAUDEN LOPUSSA |

|LASKELMAOMAN| | | | |
|PAAOMAN | | | | |

MUUTOKSISTA | | | | |

| | | (. |
| | Osake | Ylikur | Arvo | Suojau |
| | | ssi- | nm.|s- |

| 1000 eur | padoma | rahast | raha | rahast |

I | o [|sto]o |
I I N N
I I

| Oma pagoma | 21027 | 6109 | 277 | -190 |
|1.1.2006 | | | | |

| Korkosuojauks | | [ |

| et I

| Omaan | | | I
| pAdomaan | | | | |

| kirjatut | [ [ |

|voitottai | | | | 376
| tappiot | I | I

| Siirretty | | | | |

| rahoitustuott | | || I
|ojentai | I I

| -kulujen | [ | | 83}
| oikaisuksi | | | |

| Omaan | | | I
| pAdomaan | | | | |

| kirjattujen | | | | |
| tai sieltéd | | | | |

| poissiirretty | | [ I
| jen I I | I

lein | | | | -119]
lityvat | | | | |
| verot I I | I

0] 0] I
1] 1] I
1] 1] |
| | |
| I |
Sijoit | |
- | |
vapaan | Kertyne | Yhteens |
let | aj
opo:n | voitto- | |
| | |
rahast | varat | |

(0]

0| 31547]| 58 770 |




| Myytéavissa | | | | | | |

| olevat | | | | | | |

| sijoitukset | | [ | | | |

| Voitot/tappio | | | | | | |

| t kaypaan | | [ | | | |

| arvoon | | | -116 | | | | -116|

| arvostamisest | | | | | | |

|a | | | | | | |

| Tuloslaskelma | | | | | | |

| an | | [ | | | |

| siirretty | | | | | | |

| maara | | [ | | | |

| Omaan | | | | | | |

| padomaan | | | | | | |

| kirjattujen | | | | I I I

| tai sieltd | | | | | | |

| poissiirretty | | | | | | |

| jen | | | | | | |

| eriin | | | 30] | | | 30|

| liittyvat | | [ I I I I

| verot | | | | | | |

| Kauden tulos | | | ] | | 15323 ] 15323
| Kaudella | | [ | I I I

| kirjatut | | | | | | |
|tuototja | | | -86| 340] | 15323 | 15577
| kulut yht | | | | | | |

| Osingonjako | | | | | -1278| -1278|
| Oma pagoma |21027| 6109 191 150 | 0| 45592 73070 |
| 31.12.2006 | | [ | I I I

| Korkosuojauks | | | | | | |

| et | | | | | | |

| Omaan padomaan | || | | | |

| kirjatut | | | | | |

| voitot tai | | | | 56| | | 56|

| tappiot | | | | | | |

| Siirretty | | | | | | |

| rahoitustuott | | || | | | |

| ojen | | [ | | | |

| tai -kulujen | | | -102] I | -102|



| oikaisuksi | [ | I I I

| Omaan | | | | | | |

| padomaan | | | | | | |

| kirjattujen | | | I I I I

| tai sielta | | | | I I I

| poissiirretty | | | | | | |

| jen | | | | | | |

| eriin | | | | 12 | | 12|

| liittyvat | | [ | | | |

| verot | | | | | | |

| Myytavissa | | || | | | |

| olevat | | | | | | |

| sijoitukset | | [ | I I I

| Voitot/tappio | | | | | | |

| t kaypaan | | [ | | | |

| arvoon | | | | | | |

| arvostamisest | | | | | | |

| a | | | | | | |

| Tuloslaskelma | | | | | | |

| an | | [ | | | |

| siirretty | | | -258 | | I | -258 |
| maara | | (. | | | |

| Omaan | | | | | | |

| padomaan | | | | | | |

| kirjattujen | | | | I I I

| tai sieltd | | | | | | |

| poissiirretty | | | | | | |

| jen | | | | | | |

| eriin | | | 67 | | | 67 |

| liittyvat | | [ I I I I

| verot | | | | | | |

| Kauden tulos | | | ] | | 10457 | 10457 |
| Kaudella | | [ | I I I

| kirjatut | | (. | | | |
|tuototja | | 0]-191| -34] 0] 10457 | 10232 |
| kulutyht | | | | | | |
|suunnattu | | | | | 5001| | 5001
| anti | | | | | | |

| Siirto | |-6109| | | 6109 | I I

| Osingonjako | | | ] | | -1402| -1402 |




| Omapddoma [21027| 0| O] 116|
| 31.12.2007 | | | |

| Muutokset | | [ |

| osakkeissa | | | |

| [ 31.12. ] | | A-osak |
I | 2006 | |1k |

I I I | |B-osak|

I I I I Ik

| | 15.3.2 | Uusia [ [

| | 007 | B-osakkeita | |

| | | ja osakesarjojen yhdista

| | 26.3.2 | Maksuton osakeanti 1:5 |
I | 007 I

| | 19.6.2 | Suunnattu | [
| | 007 |anti | |

| Tassa tilinpaatostiedotteessa on noudatettu IAS 3
| -standardia.

| Tilinpaatdstiedotteen laatimisessa on sovellettu
| laatimisperiaatteita kuin

| tilikauden 2006 tilinpaatdksessa kuitenkin siten,
| ottanut

| 1.1.2007 alkaen kaytt66n seuraavat uudet/uudistet
| IFRS 7

| Rahoitusinstrumentit: tilinpaatoksessa esitettéava

| muutoksen koskien tilinpdatoksessa esitettavia pa

| tulkinnan Osavuosikatsaukset ja arvonalentuminen.

| vaikutusta tilinpaatostiedotteeseen.

| SIJOITUSKIINTEISTOJEN MARKKINA-ARVO |

| 1000 EUR | |

| Sijoituskiinteistéjen markkina-arvo

| kauden alussa | |

| Investoinnit sijoituskiinteistéihin |

11 110 | 54 647 | 86 902 |
| | |

| | Yhteens |
I la |

565070 | | |
| I |

355793 | 4123000 | 4123000 |
0] | |

| 56505 | 4179505 |
| I |

minen | | |

| 2089752 | 2507703 |
| 5] 0]

| 1330000 | 2640703 |
| | 0]

4 Osavuosikatsaukset |

samoja |

ettd konsernion | |

ut standardit ja tulkinnat: |

t tiedot, IAS 1 -standardin |

domatietoja seka IFRIC 10 - |

Kayttéonotoilla ei ole ole |

| 1-12/2007 | 1-12/2006 |

| I |
| 96300| 105700 |

| 0| 5261]




| Hankitut sijoituskiinteistot |

| Siirto myytavissa olevista sijoituksista

| Velkaosuus | |

| Sijoituskiinteistdjen arvonmuutos

| Siirto myytaviin sijoituksiin |

| Sijoituskiinteistéjen markkina-arvo

| kauden lopussa | |

| Myytavana olevat pitkaaikaiset

| omaisuuserét kauden alussa

| Siirto sijoituskiinteistdista |

| Myynnit | |

| Arvonmuutos | |

| Myytavana olevat pitkaaikaiset

| omaisuuserét kauden lopussa

| JOHDANNAISSOPIMUKSET

| 1000 EUR | |

| Koronvaihtosopimukset |

| Koronvaihtosopimukset, |

| pAdoman nimellisarvo |

| Positiivinen kéypa arvo | |

| ANNETUT PANTIT, KIINNITYKSET JA VASTUUT

| 1000 EUR | |

| Rahoituslaitoslainat ja muut velat

| joista vakuus annettu | |

| Omasta velasta annetut vakuudet

| Kiinnitykset | |

| Pantatut sijoituskiinteistdosakkeet

| 37724 0]
| 1057 0]
| 1103 0]

| 10474| 16539

| -47858| -31200 |

| 98800| 96300]

| 31200 0]

| 47858| 31200]

| -28258] 0]

| 300] 0]

| 51100| 31200]

| 149900| 127500 |

| 31.12.2007 | 31.12.2006 |

| 24312| 19690]|

| 180  198]

| 31.12.2007 | 31.12.2006 |

| 48642| 40402 |

| 46168| 49120]

| 22937 0]




| TUNNUSLUVUT | |

| | 2007| 200

I | IFRS| IFR

| Likkevaihto, milj. eur | 11,4] 10,

| Liikevoitto, milj. eur | 16,2 22,

| % liikevaihdosta | 141,6| 212,

| Voitto ennen veroja, milj. | 14,2| 20,7

| % liikevaihdosta | 124,4| 197,

| Tilikauden tulos | 10,5| 15,

| % liikevaihdosta | 91,4| 146,

| Oman padoman tuotto, % | 13,1| 23,
| Sijoitetun pddoman tuotto, % | 13,2| 21,
| Omavaraisuusaste, % | 57,0 57,

| Bruttoinvestoinnit, milj.eur | 37,7 | 5,

| % liikevaihdosta | 329,6| 50,

| Vuokrasopimuskanta, milj.eur | 32 | 3

| Henkilosto keskimaarin | 5]

| Osakekohtainen tulos, eur | 0,41| 0,6

| Osakekohtainen oma paaoma, | 3,29| 2,9
| eur [ |

| Osingot, 1000 eur )| 2641| 140

| Osakekohtainen osinko, eur | 0,10 0,0
1) | I

| Osinko tuloksesta, % | 25,25| 9,1

| Efektiivinen osinkotuotto, % | 3,3 | 1,

| P/E-luku | 7,38] 5,0

| Osakkeen ylin kurssi, eur | 4,10 3,2

| Osakkeen alin kurssi, eur | 2,80 2,1

| Osakkeen tilik. keskikurssi, | 3,50| 2,5
| eur | |

| Osakkeen kurssi 31.12. | 3,00 31

| Osakekannan markkina-arvo, |

6| 2005| 2004 |
S| IFRS| IFRS|
4] 98| 99|
2| 106]| 68|
2| 1085| 689
| 93| 55|
9| 947| 556]|
3] 67| 47|
7] 689 471
2| 122]| 11,0]
2| 116]| 89|
7| 544 542
3] 72| 10|
4]  795| 42,6
6| 41| 35 |
4| 4| 4|

2] 028] 019]
5| 2,38| 208]
| | |

2| 1278| 1237
6] 005| 0,05]
| | |

5| 131 26,6]
8| 23| 31|
3] 8,07 9|
8] 235|] 168]
7| 157| 1.18]
6] 196| 148]
| I |

2|  223| 163]




| 1000 eur | 79221| 7710

| Osakkeiden vaihto, 1000 eur | 2842 | 177

| Osakkeiden vaihto, kpl | 826869 | 68967

| Osakkeiden vaihto, % | 3,2 2,

| Osakkeiden osakeantioikaistun |

| lukumaaran painotettu keskiarvo |

| tilikauden aikana (1000 kpl) | 25717 | 2473

| Osakkeiden osakeantioikaistu |

| lukumééara tilikauden lopussa |

| (1000 kpl) | 26407 | 2473

| *) 2007 hallituksen ehdotus |

| TUNNUSLUKUJEN | | | |
| LASKENTAKAAVAT | | | |

| Oman pddoman | = | Tilikauden voitto - tai t
| tuotto | | x100/

| (ROE),% | | Oma pddoma+vahemmiston
| | osuus+varaukset

| | | (keskiméaérin vuoden

| | aikana)
| Sijoitetun | = | Tulos ennen veroja + kork
| pAdoman tuotto | | rahoituskulut x100/
| (ROI), % | | Taseen loppusumma - korot
| | | velat

| | | (keskiméaarin vuoden

| | |aikana)
| Omavaraisuusaste | = | Oma padoma+vahemmiston
|, % | | osuus+varaukset x100/

| | | Taseen loppusumma - saadu

| | | ennakot
| Tulos /Osake | = | Emoyrityksen omistajille
| (eur) | |voitto/

| | | Osakkeiden osakeantioikai
| | | keskiarvo

| Osinko / Osake |= | Tilikaudelta jaettu
| (eur) | | osinko/

0| 55248| 40323 |

1] 6577| 663

0| 3733830| 449730 |

8| 151]| 18]
| I |
| I |
8| 24738| 24738 |
| I |
| I |

8| 24738| 24738

appio | | |

0-ja muut | |

tomat | | |

kuuluva tilikauden | |

stun lukumaaran painotettu |




| | | Osakkeiden osakeantioikai stu lukumaara tilikauden |

| | | pAattyessa |
| Osinko / Tulos | = | Osakekohtainen osinko | | | |
| (%) | |x100/ I I I I
| | | Osakekohtainen | | | | |
I | [tulos I I I I I
| Efektiivinen | = | Osinko / | | | | |
| osinkotuotto (%) | | osakex100/ | | | | |
| | | Osakkeen osakeantioikaist u kaupantekokurssi

| | | (keskikurssi) tilikauden | | |
| | | péattyessa | | |

| P/E-luku | = | Osakkeen osakeantioikaist u kaupantekokurssi

| | | (keskikurssi) tilikauden | | |
| | | paattyessa/ | | |

| | | Tulos/osake | | | | |

| Osakkeen | = | Osakkeen euromé&arainen | | |

| keskikurssi | | kokonaisvaihto/ | | |

| | | Vaihdettujen osakkeiden k eskimaarainen | |
| | | lukumé&ara | |

| Osakekannan | = | Osakkeiden lukumaara x ti likauden viimeinen |
| markkina-arvo | | kaupantekokurssi |
Lisatietoja

Martti Leisti, toimitusjohtaja
0500-701 019

Jakelu:
OMX Pohjoismainen Porssi
Keskeiset tiedotusvalineet



